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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA

ARRENDAMENTO RURAL PARA GESTAO FLORESTAL E PASTAGENS NA QUINTA DO SANDES -
ESPINHEIRO

REFERENCIA DO PROCEDIMENTO:
2/2024
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PARTE |
CLAUSULAS JURIDICAS

Capitulo |
Disposi¢bes gerais

Clausula Primeira
Objeto

O presente caderno de encargos, compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal, o arrendamento rural,
para gestdo florestal e pastagens, na Quinta do Sandes, no periodo de verdo, compreendido entre
os meses de junho, julho, agosto e setembro, com uma area de 4 hectares, artigo urbano n2 1048
da freguesia dos Canaviais, descrito na Conservatdria sob o n2 231 da Freguesia Canavials, cujo
proprietario é o Municipio de Evora, de acordo com informagcio anexa ao presente caderno de
encargos e planta anexa.

As presentes condicGes sdo elaboradas de acordo com as disposicSes legais constantes da alinea
b) do n.2 2 do artigo 6.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, que reconhece aos municipios
autonomia financeira, a qual assenta, nomeadamente, no poder dos seus drgdos gerirem o seu
préprio patriménio, bem como aquele gue thes for afeto, conjugada com a alinea g) do n.2 1 do
artigo 33.9, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, de adquirir, alienar ou onerar bens iméveis de
valor até 1000 vezes a RMMG;

Clausula Segunda
Contrato

O contrato é composto pelo respetivo clausulade contratual e os seus anexos.:
O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

Os suprimentos das erros e das omissdes do caderno de encargos identificados peles concorrentes,
serdo resolvidas por deliberagde da Camara Municipal;

3.

a) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao caderno de encargos;

b) O presente caderno de encargos;

¢) A proposta adjudicads;

d) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatério.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nGmero anterior, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.
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Clausula Terceira
Prazo

O contrato vigora nos meses de junho, julho, agosto e setembro, pelo prazo de 1 ano, renovado por
mutuo acordo entre as partes, até ao maximo de 5 anos, revertendo no final, para a Cimara Municipal
de Evora, sem dnus ou encargos, com todas as benfeitorias permanentes ali realizadas, sem prejuizo
das obrigagdes acessdrias que devam perdurar para além da cessacdo do Contrato.

Clausula Quarta
Preco base

0 preco base & definido em 800€ (oitocentos euros) acrescido de IVA a taxa legal em vigor, se aplicdvel,
ndo podendo as propostas ser inferiores a esse valor, sob pena de excluséo.

Capitulo Il
Obrigacdes contratuais

Seccao |
Obrigacdes do adjudicatario

Subsecgdo |
Disposicdes gerais

Clausula Quinta
ObrigagGes principais do adjudicatario

1} Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagdo aplicdvel, no caderno de encargos ou
nas clausulas contratuais, da celebracdo do contrato decorrem para o adjudicatédrio as seguintes
obrigagdes principais:

g} Obrigacdo de explorar o locado de acordo com o seu destino e as obrigacfes legais e
contratuais previstas e n3o dar ao locado utilizagdo ou destino diverso do previsto no
contrato e demais pecas procedimentais;

b} Obrigagdo de manter em bom estado de utilizacdo e conservacio o locado e os bens
existentes ou adquiridos, de forma a manter um bom estado geral;

¢} Obrigacdo de proteger as arvores instaladas ou nascentes, seja por regeneragdo natural ou
plantada, da pastagem do gado ovino ou caprino.
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d)

b

a)

h)
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k)

Obrigacdo de restituir, findo o contrato, imediatamente na data da cessacao e gratuitamente,
o locado e os bens que o integrem, livres de dnus ou encargos e em bom estado de
conservagdo, ressalvadas as deterioracGes inerentes a um uso normal e prudente, e nas
condigBes de os mesmos poderem continuar a ser utilizados ininterruptamente, sob pena de
pagamento de uma indemnizacdo didaria de €£100,00/hectare, por cada dia de atraso na
restituicdo;

Obrigacdo de liguidar atempadamente as rendas;

Obrigacdo de pagar as contribuigdes, os impostos e as taxas que se mostrem devidas pela
celebracdo deste contrato de arrendamento ou pelo uso do locado;

Obrigacdo de prestar a senhoria informacgdo e documentagdo sobre qualquer facto que esta
lhe solicite sobre a exploracdo ou uso do locado, a par da demais contratualmente prevista;

Obrigacdo de suportar os encargos com agua, eletricidade ou outros inerentes a exploragdo
do locado;

Obrigacdo de ndo ceder, transmitir ou onerar a sua posi¢do contratual ou os seus direitos no
contrato, em beneficio de qualquer terceiro, sem prejuizo do disposto na clausula 192;

Obrigacdo de zelar pela boa conservagdo do locado, ndo realizando obras ou construcdes que
alterem a natureza, a estrutura geofisica e as caracteristicas essenciais do locado, sem
autorizacdo expressa da senhoria;

Obrigacdo de assegurar a manutencdo, limpeza e bom estado de conservagdo do locado;

2} 0 adjudicatario é ainda responsavel por:

a) Todas as obrigag@es relativas aos seus funcionarios;

b} Pelo cumprimento de toda a legislagdo em vigor no que respeita a atividade que vai
desenvolver, nomeadamente quanto a gestdo florestal e gestdo de pastagens, bem como a
higiene, seguranca e condi¢des de trabalho.

¢} Fazer prova anualmente, durante 0 més de junho, de que tem a situac8o regularizada para
com a Seguranca Social e a Autoridade Tributaria;

d) Nio ter dividas ac Municipio de Evora.
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Subsec¢do (|
Dever de sigilo

Clausula Sexta
Objeto do dever de sigilo

1. O adjudicatario de servigos deve guardar sigilo sobre toda a informacio e documentagdo,
técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Evora, de que possa ter
conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugdo do contrate.

2. Ainformagdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualguer uso cu modo de aproveitamento gue ndo o destinado
direta e exclusivamente a execugdo do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigile previsto a informacdo e a documentaciio que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtengdo pelo prestador de
servicos ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forga da lei, de processo judicial
ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula Sétima
Prazo do dever de sigilo

O dever de sigilo, mantém-se em vigor ateé ao termo do praze do arrendamento a contar do
cumprimento ou cessacdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeigdo subsequente a
guaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da
credibilidade, do prestigio ou da confianga devidos as pessoas coletivas.

Clausula Qitava
Tratamento e Protecdo de Dados Pessoais

1. O adjudicatario compromete-se a assegurar cumprimento das ohrigaces decorrentes do
Regulamento Geral de Protegdo de Dados (doravante designado RGPD) — Regulamenta (UE)
2016/679 do Parlamento Eurapeu e do Conselho de 27/4 de 2016, da Lei n.2 58/2019, de 8 de
agosto, que assegura a execugdo, na ordem juridica nacional, do Regulamento {UE) 2016/679
do Parlamento e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo & protecdo das pessoas
singulares no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a livre circulagdo desses
dados, e demais legislacdo que lhe seja aplicavel relativa a dados pessoais, durante a execucio
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do contrato, assim como apds o termo da vigéncia do perfodo de execugdo contratual,
designadamente:

a)

b)

c)

d)

h)

)

Utilizar os dados pessoais a que tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos pelo
Contraente Publico, Unica e exclusivamente para as finalidades previstas no contrato;

Manter os dados pessoais estritamente confidenciais, cumprindo e garantindo ©
cumprimento do dever de sigilo profissional relativamente aos mesmos;

Cumprir quaisguer regras relacicnadas com o tratamento de dados pessoais a que 0
Contraente Plblico esteja especialmente vinculado;

P&r em prética as medidas técnicas e organizativas necessarias a protecdo dos dados
pessoais tratados por conta do Contraente Publico, nomeadamente contra a respetiva
destruigao, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteracao, a difusdc ou 0 acesso nao
autorizados, bem como contra qualquer cutra forma de tratamento ilicito dos mesmgs;

Prestar ao Contraente Piablico toda a colaboragdo de que este careca para esclarecer
qualquer questdo relacionada com o tratamento de dados pessoais, efetuado ao abrigo
do contrato;

Manter o Contraente Publico informado em relacdo ao tratamento de dados pessoais,
ohrigando-se a comunicar de imediato qualquer situacdo que possa afetar o tratamento
dos mesmos, ou que, de algum modo, possa dar origem ao incumprimento das
disposigdes legais em matéria de protecdo de dados pessoais;

Assegurar o cumprimento do RGPD e demais legislacdo relativa a prote¢do de dados, por
todos os seus colaboradores, incluindo toda e qualquer pessoa singular ou coletiva que
preste servicos ao adjudicatario, designadamente, representantes legais, trabalhadores,
prestadores de servigos, procuradores e consuliores, independentemente da natureza e
validade do vinculo juridico estabelecido entre o adjudicatéric e o referido colaborador;

Assegurar que as pessoas autorizadas a tratar os dados pessoais assumiram um
compromisso de confidencialidade ou estdo sujeitas a adequadas obrigacdes legais de
confidencialidade;

Ndo copiar, reproduzir, adaptar, modificar, alterar, apagar, destruir, difundir, transmitir,
divulgar ou, por gualquer outra forma, colocar a dispesicdo de terceiros os dados pessoais
a que tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos pelo Contraente Plblico ao abrigo do
contrato, exceto quando tal the tenha sido expressamente comunicado, por escrite, por
este ou quando decorra do cumprimento de uma obrigacdo legal;

Adotar as medidas de seguranga previstas no artigo 329 do RGPD, que assegurem a
confidencialidade, a integridade, a disponibilidade e a resiliéncia dos sistemas e servigos
de tratamento de dados pessoais e implementar um processo para testar, apreciar e
avaliar regularmente a eficacia destas medidas;
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k) Prestar a assisténcia necessaria ao Contraente Plblico no sentido de permitir que este
cumpra a ohrigacdo de dar resposta aos pedidos dos titulares dos dades, tendo em vista
o exercicio dos direitos previstos no RGPD, nomeadamente o direito de acesso,
retificacdo, oposicdo, apagamento, limitagdo e portabilidade dos seus dados pessoais;

I} Garantir a eficdcia de mecanismo de notificacdo efetivo em caso de violagdc de dados
pessoais para efeitos do cumprimento do previsto no artigo 339 do RGPD.

2. O adjudicatario sera responsavel par quaiquer prejuizo em gue o Contraente Publico venha a
incorrer em consequéncia do tratamento de dados pessoais, por parte do mesmo e/ou dos
seus trabalhadores, colaboradores, prestadores de servigos ou fornecedores, em violagdo das
normas legais aplicaveis.

3. 0Os dados pessoais a tratar no ambito do contrato sdo os previstos no n.2 1 do artigo 42 do
RGPD.

4. O tratamento de dados pessoais a realizar pelo adjudicatario é efetuado de acordo com as
instrucdes do responsavel pelo tratamento de dados, ou seja, o Contraente Publico.

5. O adjudicataric deve declarar, sob compromisso de honra, de que possui as condigBes
necessdrias e suficientes a execucdo das medidas técnicas e organizativas previstas no RGPD.

6. Para os devidos efeitos, divulga-se o nome e o contacto do Encarregado de Protecédo de Dados
do Contraente Puablico: Hugo Alexandre Lourengo Oliveira, enderego eletrénico:
hugo.oliveira@indice-consulting.pt.

Seccdo |l
Pagamentos

Clausula Nona
Preco base e preco contratual

1. Pelo arrendamento objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais obrigacdes
constantes do presente Caderno de Encargos, o adjudicatério deve pagar ao Municipio de Evora
o prego constante da proposta adjudicada, acrescido de IVA 4 taxa legal em vigor, se este for
legalmente devido.

2. O preco referido no nimero anterior inclui todos os custos, encargos e despesas cuja
responsabilidade ndoe esteja expressamente atribuida ao contraente publico.
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Clausula Decima
Candicdes de pagamento

O valor a pagar ao Municipio de Evora, sera o valor adjudicado, nos seguintes termos:

a} O valor de adjudicacdo, correspondente ao primeiro ano de renda, sera pago, de uma s vez,
na assinatura do contrato;

b} O pagamento anual da renda deve ser efetuado até ao dia 08 do més de maio do ano
respeitante.

O ndo pagamento atempado da renda implica o pagamento da indemnizagdo a que alude o artigo
13.2 do Decreto Lei n.2 284/2009, de 13 de outubro

Ndo serd considerade em dia o pagamento efetuado no prazo previsto, sempre que haja
prestacdes em atraso, sendo o novo pagamento pretendido imputado a primeira prestacdo em
divida.

O pagamento da prestacdo com juros ndo prejudica a aplicacdo da sancdo de resoluciio sempre
que se verificarem os pressupostos para o efeito.

O valor referido no nimero 1 sera atualizado anualmente com base no indice de Precos do
Consumidor {coeficiente de atualizacdo das rendas, publicado no Diario da Republica).

Capitulo ill
Penalidades contratuais e resolucdo

Clausula Décima Primeira
Penalidades contratuais

Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do contrato, o Municipio de Evora pode exigir do
cocantratante o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em funcéo da gravidade
do incumprimento.

Em caso de resolugio do contrato por incumprimento do cocontratante, o Municipio de Evora
pode exigir-lhe uma pena pecunidria de valor igual ao valor correspondente ao periodo de tempo
gue medeia entre o fato gerador da resolugdo contratual e o final do contrato.

Ao valor da pena pecuniaria prevista no nimero anterior sdo deduzidas importancias pagas pelo
cocontratante ao abrigo do n? 1, relativamente aos servigos cujo atraso na respetiva conclusao
tenha determinado a resolugdo do contrato.

i
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4. Na determinagdo da gravidade do incumprimento, o Municipio de Evora tem em conta,
nomeadamente, a dura¢gdo da infragdo, a sua eventual reiteragdo, o grau de culpa do
cocontratante e as consequéncias do incumprimento.

5. Aspenas pecunidrias previstas na presente cldusula ndo obstam a que o Municipio de Evora exija
uma indemnizagdo pelo dano excedente.

Clausula Décima Segunda
Resolugdo por parte do contraente publico

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, 0 Municipio de Evora pode
resolver o contrato, sem proceder a qualquer indemnizagdo e sem necessidade de quaisquer
formalidades, exceto a notificagdo por correio registado e com aviso de rececio, com pré-aviso
de 60 (sessenta) dias correntes.

2. No caso de o adjudicatdrio violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigacdes que lhe
incumbem, designadamente nos seguintes casos:

a} A utilizagdo ndo conforme do locado;

b} A prética de agGes ou omissBes que prejudiguem a qualidade e caracteristicas do locado;
¢} A oposicdo as visitas ou operacdes de verificacio e controlo;

d) O ndo pagamento atempado da renda;

e} O Incumprimento das disposicBes legais aplicaveis a atividade;

f} A condenagdo do adjudicatario por infragbes graves, relacionadas com a atividade que
eXerce;

g} O incumprimento de qualquer dos deveres assumidos no &mbito do procedimento.

3. O direito de resolugdo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaracio enviada ao
adjudicatario e ndo determina a repeti¢do das prestagdes jé realizadas, a menos que tal seja
determinado pelo Municipio de Evora.

Clausula Décima Terceira
Resolugdo por parte do adjudicatirio

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, o adjudicatdrio pode resolver o
contrato desde que comunique essa intengdo por escrito e em carta registada, com aviso de rececio,
dirigida ao Presidente da Cdmara Municipal de Evora, com a antecedéncia minima de 90 dias sobre o
termo do contrato pretendido, tendo, no entanto, que suportar 50% do valor devido a titulo de rendas
até a data final inicial.

s
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Capitulo V
Resolucdo de litigios

Clausula Décima Quarta
Foro competente

Para resolugdo de todos os litigios decarrentes do contrato fica estipulada a competéncia do tribunal
administrativo de circulo de Beja, com expressa rendncia a qualquer ocutro.

Capitulo VI
Disposi¢oes finais

Clausula Décima Quinta
Acompanhamento e fiscalizagSo do modo de execugio do contrato

1. A execucdo do contrato é permanentemente acompanhada pelo gestor do contrato designado
pelo Contraente PUblico, a identificar no contrato.

2. Caso o gestor do contrato detete(m) desvics, defeitos ou outras anomalias na execugdo do
contrato, pode determinar ac adjudicatario que adote as medidas que, em cada caso, se revelem
adequadas a corre¢do dos mesmos.

3. O Municipio de Evora, tem o direito de fiscalizar o imével arrendado, mediante comunicagio ao
arrendatdrio, com pelo menos 48 horas de antecedéncia.

Clausula Décima Sexta
Transmissio e cessdo da posigdo contratual

A transmissdo pelo adjudicatario e a cessdo da posi¢do contratual por qualquer das partes depende
da autorizac8o da outra, nos termos do Cédigo dos Contratos Plblicos:

1. O SEGUNDO OUTORGANTE nido podera transmitir ou onerar a sua posicdo contratual ou os seus
direitos neste contratc em beneficio de gqualquer terceiro, sem autorizacdo da PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. O SEGUNDO QUTORGANTE desde ja consente e aceita que o PRIMEIRO OUTORGANTE transmita
ou anere a sua posicdo contratual ou os seus direitos neste contrato em beneficio de qualguer
terceiro, incluindo a favor de sociedade de gestdo de imdveis ou outra, sem que para tal necessite
de qualquer autorizacdo do SEGUNDQ QUTORGANTE e, ndo sendo devida qualaguer compensagdo
ao mesmo com esse fundamento, desde que esse terceiro assuma tedos os direitos e cbrigagdes
gue emergem deste contrato.
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3. No caso previsto no nimero anterior, a transmissdo ou oneracdo devera ser comunicada pelo
cedente a contraparte, por escrito, no prazo de 30 dias apds a data da cessdo ou oneragdo e o
cessiondrio deve comunicar, em igual prazo, que assume irrestritivamente os direitos e obrigacdes
emergentes do presente contrato para o cedente.

Clausula Décima Sétima
ComunicagBes e notificactes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas oufras regras guanto as notificagbes e comunicactes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cddigo dos Contratos
Plblicos, para o demicilio ou sede de cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragao das informagfes de contato constantes do contrato devem ser comunicadas
a outra parte.

Clausula Décima Oitava
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato s3c continuos, correndo em sdbados, domingos e dias feriados.

Cldusula Décima Nona
Legislacdo aplicavel

O contrato & regulado pela legislacdo portuguesa, em especial pelo regime juridico do arrendamento
rural, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 294/2009, de 13 de outubro, na sua atual redagdo.
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PARTE Il
CLAUSULAS TECNICAS

Clausula Vigésima

Objeto de arrendamento

1. O lote objeto do contrato, serd entregue nas condicdes existentes, a data da assinatura do
contrato pela Camara Municipal.

2. E da responsabilidade do adjudicatdrio, e por suas expensas, a realizagdo das benfeitorias
necessarias a exploracdo da atividade, nomeadamente:

a) Colocacdo de vedacdo a 30 metros do limite das sepulturas, em postes de madeira, com rede
de malha quadrada forte e forrada de rede sombra branca ou verde, demarcado no anexo |
presente a este caderno de encargos;

b) Altura da rede com minimo de 1,20m;
c) Instalacdo de porteiras de 4 metros de largura;

d} Mantera vedagdo em prefeito estado de conservagdo, arranjo e limpeza, no que for razoavel,
efetuada por sua conta todas as manutencdes que lhe sejam imputaveis;

e) Cortee pode de arvoredo, no caso de intervencio em sobreiro e azinheira terd de ser efetuada
de acordo com a lei 169/2001 de 25 de maio;

Clausula Vigésima Primeira
Obras

1. Quaisquer obras ou benfeitorias, que ndo as referidas no artigo anterior, carecem de autorizagdo
da C&mara Municipal, na estrita observancia das disposicdes legais e regulamentos aplicavelis, e
sdo executadas por conta do arrendatario ficando as mesmas, propriedade do Municipio de Evora,
sem que assista aquele qualquer direito de retengdo ou indemnizacdo.

2. Obras realizadas sem autorizacdo do Municipio, serdo consideradas ndo autorizadas, sujeitando-
se a legislagdc que regula a matéria.

Clausula Vigésima Segunda
Especificagbes

A extracdo da cortica ndo faz parte do integrante do contrato de arrendamento, e fica a
responsabilidade do Municipio de Evora.
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Cldusula Vigésima Terceira
Limpeza

O arrendatério deverd manter o local objeto do contrato em bom estado de salubridade
e asseio, depositando o lixo em local préprio.

Clausula Vigésima Quarta
Seguranca

1. Oarrendatario obriga-se a manter a vigilancia na exploracdo agricola.

2. O Municipio de Evora ndo poderd ser responsabilizado por quaisquer danos, acidentes, roubos ou
situagbes similares ocorridas no espaco arrendado.

Evora, 1S de _papaie  de2024

O Presidente de Camara

Carlos Pinto Sa
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